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Instrument Gestaltungsplan
n Grinde fur einen Gestaltungsplan
B Qualitat und ihre Sicherstellung

n Massgebendes Terrain




Gestaltungsplan

Offentlich-rechtliches Instrument,
das nicht nur
behordenverbindlich,
sondern auch

grundeigentumerverbindlich ist — analog
Zonenplan/Baureglement.



Grunde fur einen Gestaltungsplan

* Koordination grosserer Bauprojekte

* Abweichungen von Regelbauweise
 Siedlungsgestaltung und Ortsbildschutz
* Schutz schitzenswerter Gebiete

e Optimierung der Erschliessung

* Vermeidung von Nutzungskonflikten
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Grunde fur einen Gestaltungsplan

* Langfristige Entwicklungssteuerung
* Massnahmen gegen aussere Einfllsse

* Interessenkonflikte gegeneinander abwagen W

* Planungs- und Rechtssicherheit gewahrleisten

e Gestaltungsplanpflicht



Qualitat und ihre Sicherstellung

* Varianzverfahren; Studienauftrag
* Definition gestalterischer Vorgaben
e spezifische Vorschriften

* Anbindung des Richtprojekts




Massgebendes Terrain nach IVHB

* Rolle des massgebenden Terrains

* Naturlich gewachsener Gelandeverlauf

e Berucksichtigung friherer Planungsvorhaben

* Pflichten des Bauherrn/Architekt

* Praventive Massnahmen gegen Einsprachen
* Abweichungen vom massgebenden Terrain

e Fazit
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